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Kauferi Festsetzungen 512 Solar-und Photovoltaikanlagen B Nachrichtliche Ubernahmen
Markt au el‘lng 2640/14
5.12.1 Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlief3lich auf Dachern zulassig.
Lkr. Landsb Lech
r.Lanasberg a. Lec L Geltunasbereich ‘G‘ Landschaftsschutzgebiet "Lechtal-Nord"
2622 ungs : 5.12.2 Solar- und Photovoltaikanlagen sind entweder bundig mit den Kanten des Dachs oder (ID: LSG-00419.01)
Einfacher Bebauunasplan Unterdorf West . . m_|t m_lnde_zstens_ an 2 Se_lten glel_chem Abstand zu First, Traufe bzw. Ortgang zuléssig.
gsp 11 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Sie sind in gleicher Neigung wie das Dach auszufiuihren. Ein Abstand zur Dachhaut
1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maf3 der ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig. Biotop Nr. 7931-0005
baulichen Nutzung 5.12.3 Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenhangende, rechteckige Fla&chen o 60 m-Abstandslinie zum Lech (Gewasser I. Ordnung)
ohne Aussparungen mit optischer Fernwirkung auszufiihren. Dies gilt auch fur Dacher
2 MaR der baulichen Nutzung mit Dachflachenfenstern. Die Formate der Dachflachenfenster und der Solar- bzw. Anlagen im Sinn des § 36 WHG, die nicht der Benutzung, der Unterhaltung oder dem
Photovoltaikanlagen sind daher so aufeinander abzustimmen, dass sich die Ausbau dienen, dirfen nur mit Genehmigung der Kreisverwaltungsbehérde errichtet,
21 GR 160 max. zulassige Grundflache in Quadratmetern, z.B. 160 m2 Dachflachenfenster in das Raster der Solar-, bzw. Photovoltaikanlage einfligen. wesentlich geandert oder stillgelegt werden.
12,6 2.1.1  Fur AuBentreppen, Lichtschachte, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine 5.12.4 Bei Dachum- und -ausbauten konnen Abweichungen hiervon ausnahmsweise
) _ ) zusatzliche Grundflache in 10 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt. zugelassen werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern. Hinweise
Planung PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschatft des offentlichen Rechts 2.1.2  Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO 513 AuRengestaltung von Gebauden )
Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Muinchen genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,60 (iberschritten o ) ) _ ) _ bestehende Grundstlicksgrenze
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 werden 5.13.1 Fir die AuRenwande der Gebaude sind glatt verputzte Mauerflachen sowie
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de ’ Holzverkleidungen mit senkrechten oder waagrechten Brettern zuléssig. Verputzte U 2u entfernende Grundstiicksarenze
Bearbeitung Kneucker QS: Knozinger-Ehrl Null, z.B. 585,5 m ii. NHN. Gemessen wird am hochsten Holzverschalungen sind naturbelassen oder in Braun- oder Grauténen herzustellen.
454 Flursticksnummer, z.B. 454
GR 333 Punkt der Dachhaut. . i . i
Aktenzeichen KAU 2-77 FH 5835 5.13.2 Balkone dirfen gegeniber der AuRenwand des Gebaudes nicht mehr als 2,5 m
W o78.5 2.3 WH 581,5 maximal ~ zulassige Wandhdhe in  Metern iber hervorragen. -:| bestehende Bebauung
Plandatum 20.05.2026 (Entwurf) GR 160 Np(rjmalhohen—NuII, zB. 581’1;5 m 4 NHNS' EI? WaEdh%he 5.14  Wintergérten sind nur als eingeschossige Anbauten zul&ssig. o _ _
15.10.2025 (Vorentwurf) v fiiosle wird gemessen am trauseitigen —Schnittounkt — der s Hoéhenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
’ AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut 5.15  Duplex-Garagen sind zulassig, wenn sie sich in inrem duReren Erscheinungsbild nicht z.B.495,5m 0. NHN
<> GR 160 16072 2.4 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthohe um von einer Einzel- bzw. Doppelgarage unterscheiden.
FH 581,5 ASSi i 5 5 i . I . . . .
WH 578,5 max. 0,40 m zulassig, sofern sie der Dammung des Gebaudes dient. 5.16 Doppelhauser sind profilgleich und mit gleicher Dachneigung und -eindeckung zu
25 Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig. errichten.
2.6 Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist 1 Wohneinheit zulédssig. Diese 5.17 Werbeanlagen
< Fest§etzung gilt fr _Grundstucke mit Wohngebauden und gemischt genutzten 5.17.1 Werbetafeln sind ausschlie3lich an der Statte der Leistung zul&ssig. Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermgssungsverwaltqu 0_1/2026'
Gebauden, sofern die Wohnnutzung mindestens 2/3 des umbauten Raumes Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
g ausmacht. 5.17.2 Sie diirfen folgende Abmessungen nicht tiberschreiten: Flache: 2,0 m2; Hohe: 1,0 m. eignet.
. . . . Dies gilt auch als Summenmal fir aneinander gereihte Tafeln.
_ Ausnahmsweise konnen bei Umbauten ehemaliger Hofstellen je angefangene 300 m?2 'es git aul ! ! ! gerel MalRentnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
%‘ Baugru_ndst_t']cksflache 1 Wohn_einheit zugelassen werden, j"edqch "max. _3 517.3 Die Werbetafeln diirfen nicht beleuchtet sein. keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
5 Wohneinheiten mehr als durch die Festsetzung 2.5 Absatz 1 zuldssig wéaren. Die etwaige Differenzen auszugleichen.
G ‘ betreffenden Gebaude sind mit % gekennzeichnet. 5.17.4 Aufgestanderte Werbeanlagen sind generell unzulassig.
FH 584,5 2 \
WH 581,5 ° Um einen Umbau handelt es sich, wenn die duRBere Gebaudehille bzw. mindestens
Satzun 3 75 % des umbauten Raumes der Einheit aus Wohn- und Wirtschaftstrakt erhalten Markt Kaufering, BN .......c..coouiiiieie e
g .
GR 160 bleiben.
. y FH 585,1
ger Marl:]t Ksuferlgg erlas;t até]grundd§A2£ 2’34('59 un.d d10 I?jauges?zt;uchF—Bgltlefl—a, Art. 81 WHosT_ Abweichend hiervon sind auf der FIL.-Nrn. 122 und 121/5 Teilflache, Gemarkung s
ayerische Bauordnung —BaysS0—und Art. emeindeordnung Tur den Freistaat bayern — Kaufering insgesamt max. 3 Wohneinheiten zuléssig. Thomas Salzberger, Erster Burgermeister
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. 263
LiIb2
2614
GR 160
FH 585,1
WH 582,1
GR 790
h FH 588’8 . e s . s
¥ 3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Abstandsflachen 6 Verkehrsflachen Verfahrensvermerke
3.1 I — Baugrenze 6.1 Stral3enbegrenzungslinie 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzungvom .................... die Aufstellung des Be-
194 . . . . . . . bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiib-
3.2 Die Baugrenzen diurfen ausnahmsweise durch Terrassen und deren Uberdachungen, 6.2 offentliche Verkehrsflache lich bekannt gemacht
?538638 178 Keller-AuRentreppen und deren Uberdachungen sowie Balkone, Wintergarten, '
WH 5628 eingeschossige Erker, Vordacher und Dachiiberstande um bis zu 3,0 m tiberschritten 6.3 | ‘ Pnyate Verkehrsflaiche  mit  Geh-,  Fahr- ..und 2 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB tber den Vorent-
GR 120 Werden, SO|ange dle AbStandSﬂaChen naCh BayBO emg9ha|ten Werden FUT dle LeltungsreChten ZugunSten der angrenzenden FIurStUCke Wurf des Bebauungsplans In der Fassung VOM oo, hat In der Zelt vom
AT el & Dammung von Bestandsgebauden dirfen die Baugrenzen um 0,5m uberschritten (FL-Nrm.140und 14071) DIS wvvveeeeiien durch Veréffentlichung im Internet stattgefunden.
g PRI CVHH5§852188 180 W werden unabhangig davon, ob die Abstandsflachen eingehalten werden. . _
! - SN o ) ) ) 6.4 '\EA_'t Geh-, I;ahr- und Lelt(;mgslitlecht(?nkzuglzlfnsl\,lten fleS; 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am .......... entspre-
or160 | 3.3 Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt 330 m>. |g(]je£1;u1mer belr ang(rjenéﬁn hen urstticke (Fl.-Nrn. chend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis .......
FH 585,9 un ) 2u belastende Flachen zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................. auch im Hin-

WH 582,9 3.4 Es gilt die Satzung des Marktes Kaufering Uber abweichende MaRe der

blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

Abstandsflachentiefe.
7 Grinordnung § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.
.. 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 71 . 2u erhaltender Baum Begrindung gemal § 3g AF\)bs 2 BauGB in ?jer Zeit vom bis
y . cel e im Internet vero6ffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
4.1 Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze, N . i
welche den Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO entsprechen, sind auch 7.2 private Grinflache; bauliche Anlagen sind unzulassig. lzzl:;i;{[zg?egsugg ge?rs]tillljt' ;}Ie”g: te:riiiﬂtwurden Uber das zentrale Interetportal des
aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) ) o ) ) 4 ganglich 9 '
zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl gem. Ziffer A 2.1.2 ist zu 7.3 Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom und zur
beachten. Ausgenommen von Satz 2 sind Grundsticke < 110 m?, welche sonstigen Bepflanzungen Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
ausschlief3lich mit Garagen bebaut sind. (z.B. FI.-Nr. 110/12 oder 146/3). 506 006000 . . . licher Bel AR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit bi
7.4 |O 6000 o0 O| Flache zum Anpﬂanzen von Baumen und Strauchern Icher e ange gema S. au 1} er elt vom .........cceviinnn. IS
4.2 Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Kaufering. eingeholt.
WH 579,0 Innerhalb der Umgrenzung ist eine zu mindestens 75 % mit Gehdlzen bewachsene 8. Der Markt Kaufering hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ....................
: Boschung zu entwickeln. Erreicht werden kann dies durch den Erhalt der den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
o aars 5 Bauliche Gestaltung bestehenden Gehélze, das Zulassen von Sukzession oder das gezielte Anpflanzen als Satzung beschlossen.
WH 578,5

von standortgerechten, autochthonen Laubgehdlzen.

Das Pflanzen von Geholzen erfolgt im Dreiecksverband mit einem Pflanzabstand von
max. 1,5 m. Baume und Straucher sind im Verhaltnis 1:10 zu verwenden.
Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 40 bis 60 cm.

5.1 - festgesetzte Hauptfirstrichtung
GR 380
% FH 588,1
WH 583,1

52 Dachform

5.2.1  Es sind ausschlie3lich symmetrische Satteldacher zulassig. Der First ist mittig und

parallel zur Gebaudelangsseite auszubilden. Die festgesetzte Dachform  gilt far 7o T e e e
Hauptgebaude. 7.6 Je vollendeter 400 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter (Siegel) Thomas Salzberger, Erster Burgermeister
5.2.2 Bei Garagen, Carports und anderen Nebengebduden sowie untergeordneten Laubbaum mind. I Oro.l.nung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Vorh_andene Baume
. . . . ) . . . auf dem Baugrundstiick, welche den Anforderungen an die festgesetzte
eingeschossigen Bauteilen (Wintergarten, Hauseingangsuberdachungen, sonstige . . . .
. . . gy Mindestpflanzqualitdt und die Arten entsprechen, sind auf die geforderte Zahl :
Anlehnbauten) sind Satteldacher und Pultdacher zuléassig. Ausgefertigt
anzurechnen.
. Kaufering, den ........cccoooiieiiiiiic e
>3 Dachneigung Es werden folgende Pflanzqualitaten als MindestgroRen festgesetzt:
5.3.1  Die zulassige Dachneigung fiir Satteldacher betragt mind. 30° bis max. 50°. Laubbaum: H 3xv, mDB, StU 16-18 cm
Obstbaum: H, 2xv, StU 8-10 CMN e e
5.3.2 Die zulassige Dachneigung fur Pultdécher betragt mind. 12° bis max. 15°. _ ) _ , _ (Siegel) Thomas Salzberger, Erster Blrgermeister
7.7 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung (Anzeige der Nutzungsaufnahme gem. Art. 78 Abs. 2 BayBO)
durchzufilhren. Ausgefallene Geholze sind in  der jeweils festgesetzten
WH 583.9 ‘ Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.
WH 584,1 9712
FH 587,7
WH 583,9 5.4 Dacheindeckung 7.8 Unbebaute Baugrundstticksflachen sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie
g nicht fur andere zulassige Nutzungen benétigt werden, zu bepflanzen oder einzusaen 10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemaR § 10
% 5.4.1 Als Dacheindeckung fir Hauptgeb&aude sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Kunstrasen, Schotter, Kies oder ahnlichem Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
g den Farben erdbraun bis ziegelrot zu verwenden. Glasierte, reflektierende Dachziegel Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
% oder Dachsteine sind unzuldssig. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur unzulassig. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
: Nutzung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen. kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
o _ _ o 7.9 Befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Abstellflachen, Terrassen und nicht des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
5.4.2  Nebengebaude, Garagen und Carports sind in gleicher Dacheindeckung wie die Uberdachte Stellplatze) auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsféahiger wird hingewiesen.
zugehorigen Hauptgebaude zu errichten. Ausfiihrung (z.B. aus Mineralbeton, Schotterrasen, Rasensteinen, als Drainpflaster .
) s ) . Kaufering, den ........cccoooiiiiiiiiiiic e,
_ _ _ . oder als Pflaster aus Naturstein oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen und
5.4.3  Untergeordnete eingeschossige Bauteile gem. Festsetzung A 5.2.2 mit Ausnahme durchlassigem Unterbau, bei Terrassen auch Holzdecks) herzustellen. Ausnahmen
VWO_” Garagen “”g garports dubrfeg atr’]Ch mit Blech oder Glas eingedeckt I;/)vergen. hiervon sind méglich, wenn betriebliche Griinde dies erfordern und keine Bedenken
Intergarten un erraSSenU er ac ungen mUSSen mlt transparenten ac ern hinsichtlich des OrtS- und Landschaftsbildes bestehen. L e :- ------------ - -------------------------------
ausgefiihrt werden, (Siegel) Thomas Salzberger, Erster Birgermeister
7.10 Einfriedungen
5.5 Dachgauben
) ) _ o _ 7.10.1 Zu offentlichen StraRen hin sind nur Holzzaune mit senkrechter Lattung und
5.5.1 Dachgauben smd' ap einer Dachnelgu'ng von 35° zulassig. Es sind entwedgr schmiedeeiserne ~ Zaune  zulassig. Geschlossene  Holzzdune, Mauern,
Schleppgauben mit mindestens 12° geneigten Pultdachern oder Satteldachgauben in Maschendrahtziune oder Stabgitterzaune sind hier generell unzulassig.
der gleichen Dachneigung wie das Hauptdach zulassig. Sie sind in gleicher
Dacheindeckung wie das Hauptdach auszufihren. 7.10.2 Zulassig sind Zaune in Braun- oder Grauténen und in dunkelgriin.
5.5.2  Die max. Breite einer Gaube darf an ihren AuRenwé&nden 2,4 m nicht tGberschreiten. 7.10.3 Die maximale Hoéhe gemessen von der Oberkante des Sockels ist auf 1,0 m begrenzt.
Der Abstand untereinander muss mindestens 2,5 m betragen, zum Ortgang
mindestens 3,5 m und zum Hauptfirst mindestens 1,0 m. 7.10.4 Es ist ein Sockel von max. 0,1 m zul&dssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn der Gelandeverlauf dies erfordert.
5.6 Zwerchgiebel und Widerkehre
7.10.5 Zwischen den Baugrundstiicken sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung und
5.6.1  Zwerchgiebel und Widerkehre sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Sie sind schmiedeeiserne Zaune sowie hinterpflanzte Maschendrahtzaune und hinterpflanzte
in der gleichen Dachform und Dachneigung wie das Hauptdach auszufiihren. Stabgitterzaune ohne Sichtschutzeinrichtung bis max. 1,25 m Hohe sowie
Heckenpflanzungen mit standortgerechten Laubgehélzen zuldssig. Einfriedungen
5.7 Zwerchgiebel und Widerkehre dirfen pro Gebaudeseite max. 1/3 der Gebaudeldnge sind hier sockellos und mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm
einnehmen. Der Abstand zum Hauptfirst muss mind. 1,0 m betragen. Die Wandhthe auszufithren.
darf um max. 0,5 m Uberschritten werden.
7.10.6 Freistehende Mauern sowie Gabionen sind unzulassig.
5.8 Dachflachenfenster
_ ) _ 7.11 Gelandeveranderung (Aufschittungen und Abgrabungen) sowie Stiitzmauern bis zu
M = 1:1.000 5.8.1 Dachflachenfenster sind zulassig. Werden mehrere Dachflachenfenster auf einer max. 0,6 m sind nur ausnahmsweise zulassig.
| . . . . | Dachseite angeordnet, sind sie in einem einheitlichen Format auszufiihren und an
0 10 20 30 40 50m einer horizontalen Linie auszurichten.
_ _ 8 Bemaliung
Planungsverband 5.8.2 Der Abstand zum Hauptfirst muss mindestens 1,0 m betragen.
. . Aulerer 16.0 .
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2026 - 8.1 — Mafzahl in Metern, z.B. 16 m
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet I V \,\/,lvg:fc%liﬁsraum 5.9 Die Summe aller Dachaufbauten und Dachflachenfenster pro Gebaudeseite darf max.

1/3 der Gebaudelange betragen.

5.10 Bei Dachum- und -ausbauten kdnnen Abweichungen hiervon ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern.

5.11 Dacheinschnitte sind unzulassig.

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
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