Baurecht

——
Von:
Gesendet: Donnerstag, 6. November 2025 15:33
An: Baurecht
Betreff: AW: Aufstellung des Bebauungsplanes "Johannesweg" Gemarkung

Kaufering, Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Endres,
zu o0.g. Vorhaben bestehen keine Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht.
Auf die maRgebenden Belange (Grund- bzw. Schichtenwasser, Betroffenheit bei Starkregen,

Niederschlagswasserbeseitigung, etc.) wurde hingewiesen.

Mit freundlichen GriRen

Abteilungsleitung
Landkreise Starnberg und Landsberg am Lech

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Pitrichstrafle 15
82362 Weilheim

Telefon:
E-Mail: .
Internet: www.wwa-wm.bavern.de

ViAans Ranroarht <Ra) |rarhf@kauferine.de>



x LANDRATSAMT
LANDSBERG AM LECH

Untere Bodenschutzbehorde

- .
Landratsamt Landsberg * Postfach 10 14 53 - 86884 Landsberg am Lech Ihr Zeichen/Schreiben vom 03,11.2025
Unser Aktenzeichen i 4
Markt Kauferin g Ansprechpartner/in
Bauamt Dienstgeb3ude AuRenstelle 8
A
Pfélzer StraBe 1 mer 207
86916 Kaufering Telefon
E-Mail Umweltschutz@LRA-LL.bayern.de
Landsberg am Lech, 07.11.2025
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
1. |Gemeinde Kaufering
1.1 | [] Flachennutzungsplan [] it Landschaftsplan
1.2 | [X| Bebauungsplan
fir das Gebiet "Johannesweg", Gemarkung Kaufering
D mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein
1.3 | [[] Satzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan
1.4 | [] Sonstige Satzung
1.5 | [] Frist fur die Stellungnahme: 09.12.2025
<] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBRnahmenG)
Peostanschrift / Hauptgebiude Sparkasse Landsberg-DieRen
Landratsamt Landsberg amLech () 08191129 -0 IBAN DE39 7005 2060 0000 0004 22 | BIC BYLADEMILLD
Von-Kithlmann-StraBe 15 1 08191129 - 101 VR-Bank Landsherg-Ammerses oG
86899 Landsberg am Lech @ poststelle@LRA-LL.Bayern.de | IBAN DE19 7009 1600 0005 203007 | BIC GENODEFIDSS
Offnungszeiten und AuBenstellen siche Webseite & www.Landkreis-Landsberg.de
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"'_I'r_ﬁger Sffentlicher Ee_la_nge :
(Name / Stelle des Trigers éffentlicher Belange - mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Landsberg am Lech

| Untere Bodenschutzbehdrde,
Umweltschutz@LRA-LL.bayern.de
Von-Kithimann-Strafle 15

86899 Landsberg am Lech
h2.1 [] Keine AuRerung - N
"2_.2 Ij Ziele der Raumordn:n_g und Landesplanun_g, die einé Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 | D Beabsichtigte éigene Planungen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit An_gabe des

Sachstandes

24

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge_setzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwiigung nicht Giberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

] Einwendungen

|:] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gsf. Rechtsgrundlage

Auf den Flursticken Nr. 60/2 und 62 Gmk. Kaufering befanden sich laut
vorliegenden Luftbildern bis ca. 2009 bzw. 2015 zwei landwirtschaftliche Gebiude
des ,Schmitterhofs”. Hier sind verbliebene Auffiillungen des ehemaligen
Bauernhofs bzw. Bauschuttreste aus dem Abbruch méglich. Wenn auf diesem
Grundstiick ein Bodenaushub fiir einen Neubau stattfindet, sind Auffiillungen
bzw. Boden mit Fremdbestandteilen vom gewachsenen Boden zu trennen, auf
Haufwerken bereitzustellen und zu beproben. Bei organoleptischen
Auffélligkeiten und Hinweisen auf Verunreinigungen im Boden z.B. durch Nutzung
als Gerdteschuppen fiir landwirtschaftliche Maschinen ist die Bodenschutz-

behérde zu verstindigen. Ggf. wird dann eine Aushubiiberwachung und
Beweissicherung erforderlich.
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Ansonsten sind laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und
Deponieinformationssystems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech
keine gefahrenverddchtigen Fléchen mit erheblichen Bodenbelastungen oder
sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut
Boden-Mensch und Boden-Grundwasser im Geltungsbereich der o.g.
Flichennutzungsplanénderungen und des Bebauungsplanes einwirken kdnnen.
Soliten derartige Erkenntnisse beim Planungstréger vorhanden sein, die sich z.B.
aus einer gewerblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffiillungen ableiten
lassen oder Auffilligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaRnahmen
oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Fall ist die untere Abfall- /
Bodenschutzbehdrde gemaR § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2. V. m. Art
12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubiiber-
wachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art. 26 BayAbfG i. V.m. § 10 Abs.
2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und
gefs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S. 11i. V. m.

§ 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

Freundliche GriifRe

#%%  LANDRATSAMT
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LANDRATSAMT
LANDSBERG AM LECH

Untere Immissionsschutzbehoérde

Landratsamt Landsberg * Postfach 10 14 53 - 86884 Landsberg am Lech thr Zeichen/Schreiben vom 31.10.2025

Unser Aktenzeichen '
Markt Kaufering Ansprechpartner/in
Bauamt D.ienstgebi-iude AuRenstelle 8
Pfalzer Str. 1 e -
86916 Kaufering Telefon

E-Mail )

Landsberg am Lech, 18.11.2025

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. | Markt Kaufering

1.1 | [] Flichennutzungsplan [] mit Landschaftsplan

1.2 | [X] Bebauungsplan

fur das Gebiet Johannesweg

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs []ja |:] nein

1.3 | [] Ssatzung iiber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

14 |:| Sonstige Satzung

1.5 Frist fiir die Stellungnahme  09.12.2025

[ ] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)
Postanschrift / Hauptgebdude ‘ Sparkasse Landsherg-Diefen
Landratsamt Landsberg amLech () 08191129 -0 IBAN DE39 7005 2060 00000004 22 | BIC BYLADEMILLD
Von-Kihlmann-StraRe 15 o 08191129 - 1011 VR-Bank Landsberg-Ammersee eG
86899 Landsberg am Lech @ poststelle@LRA-LL.Bayern.de | IBAN DE12 700916000005 203007 | BIC GENODEFIDSS
Offnungszeiten und AuRenstellen siehe Webseite ® www.Landkreis-Landsberg.de
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Tréger offentlicher Belange
(Name / Stelle des Trédgers 6ffentlicher Belange - mit Anschrift und Tel.-Nr.)

Landratsamt Landsberg am Lech
Untere Immissionsschutzbehodrde
monika.schenk@LRA-LL.bayern.de
Von-Kithimann-Strafle 15

86899 Landsberg am Lech

2.1

X Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht Einversténdnis (s. Hinweis unter Nr. 2.5)

2.2

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.3

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwéagung nicht (iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ ] Einwendungen

[ ] Rechtsgrundlagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Aufgrund der zunehmenden Zahl an Warmepumpen, wird empfohlen noch folgenden
Hinweis in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Hinweis:

Bei der Aufstellung von Warmepumpen im Freien ist sicherzustellen, dass die durch die
Wiérmepumpe verursachte Zusatzbelastung durch Gerdusche am néchstgelegenen
immissionsort in der Nachbarschaft den jeweiligen Immissions-Richtwert der TA Larm fiir die
Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (s. Tabelle). Damit soll gewahrleistet
werden, dass noch Emissionskontingente fiir weitere Anlagen bestehen und der
Immissionsrichtwert nicht bereits durch eine Anlage ausgeschépft wird. Bei der Priifung sind
ggf. auch Zuschlige fiir die Tonhaltigkeit und Reflexionen an Fassaden zu berticksichtigen.

Tabelle:
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Reine Allg. Misch-/Dorf- | Gewerbe-

Wohngebiete | Wohngebiete / Urbane gebiete
Gebiete
um 6 dB(A) reduzierter | g 4p ) 34 dB(A) 39dB(A) | 44dB(A)

Immissionsrichtwert
der TA Larm fiir die
Nachtzeit (22:00 - 6:00
Uhr)

Zur Vermeidung von Larmkonflikten wird empfohlen, vor dem Kauf der Warmepumpe von
einem unabhdngigen Sachverstindigen eine detaillierte Prognose der Lirmimmissionen
erstellen zu lassen.

Weitergehende Informationen mit Berechnungshilfen gibt es im Internet:

- LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationiren
Gerdten in Gebieten, die dem Wohnen dienen (Kurzfassung fiir Luftwdarmepumpen, Stand
28.08.2023):
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden-laerm-bei-stationaeren-
geraeten-kurzfassung 1698053205.pdf

- Schallrechner fiir Warmepumpen im Internet (interaktiver Assistent zum LAl-Leitfaden):
https://lwpapp.webyte.de
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen
Markt Kaufering

Pfdlzer Str. 1

86916 Kaufering

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM

31.10.2025

UNSERE ZEICHEN
P-2025-5325-1_S2

DATUM

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Kaufering, Lkr. Landsberg am Lech: Aufstellung des Bebauungsplans
"Johannesweg"

Zustiindige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bodendenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,

bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser

Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung

nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Vonseiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Einwande gegen die

0.g. Planung.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wegen der Ndhe der benachbarten Bodendenkmaéler D-1-7931-0005 (Burgstall des
hohen und spéaten Mittelalters {"Burg Kaufering") und D-1-7931-0112 (Untertagige

mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Tel.:089/2114-191 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

05.11.2025

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



Johannes d. Taufer von Kaufering und ihres Vorgdngerbaus) sind im gesamten
Geltungsbereich weitere Bodendenkmaler inshesondere friih- und

hochmittelalterlicher Zeitstellung zu vermuten.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bayern.de zugdngliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfiigung und kdnnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/vl/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Straen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tibernehmen, in der Begriindung
aufzufithren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der

zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung {iberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archidologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfiillen, sowie fir Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchdologie) kann die Priifung
{ibernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bavern.de)

- Sollte nach Abwigung aller Belange keine Mdoglichkeit bestehen, Bodeneingriffe
durch Umplanung vollstindig oder in groBen Teilen zu vermeiden, muss im

Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
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wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung)
im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen
wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archdologische Ausgrabungen kdnnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfiilhrung und Dokumentation archdologischer Ausgrabungen
finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuv

orgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ' '
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